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Objekt

Auf dem geschichtstrachtigen Brauereigelande
in Bindlach werden zwei moderne Mehrfamili-
enhauser entstehen. Im Senioren-Servicehaus
(Haus 1) werden eine Tagespflege, eine Wohn-
gemeinschaft und Appartements errichtet. Im
Haus 2 befinden sich 20 Eigentumswohnungen
mit der Moglichkeit Serviceleistungen von Haus
1 zuzubuchen, sowie 19 Tiefgaragenstellplatze.
Die Fertigstellung von Haus 2 ist flir Dezember
2023 geplant.

Die innerortliche Lage im Zentrum von Bindlach
ist wohl einmalig. Neben den Vorzligen der zen-
trumsnahen Lage genieBt man hier zudem Ruhe
und viel Grun in der naheren Umgebung.

Die Gebaude wurden von einem renommier-

ten Bindlacher Architekturblro in einer unver-
wechselbaren Architektur geplant, die Identi-
tat stiftet. Daflir sorgen auch ein freundliches
Farbkonzept und die Fassadengestaltung. Eine
technisch ausgereifte Pelletheizung sorgt flr
entsprechende Energieeffizienz. Durchdachte
Wohnungsgrundrisse, die massive Bauweise in
Kalksandstein sowie Dachbegriinungen stehen
fur langfristige Werthaltigkeit.

Alle Wohnungen verfligen in den Wohnberei-
chen Uber bodentiefe Fenster und bieten als
zusatzliches Highlight einen sonnigen Balkon,
jeweils mit barrierefreiem Zugang. VinylfuBbo-
den, elektrische Rollos, barrierefreie Duschen,
FuBbodenheizung und ein rollstuhlgerechter

Aufzug gehoren selbstverstandlich zur Stan-
dardausstattung. GroBzigige Abstellrdume bie-
ten zusatzlichen Stauraum. Die Wohnungen im
Erdgeschoss sind darlber hinaus rollstuhlge-
recht ausgelegt.

In Zusammenarbeit mit einem ortlichen Tele-
kommunikationsfachbetrieb werden auch die
Voraussetzungen fir die Anbindung an die neu-
esten Datennetze Uber Glasfaserverkabelung
geschaffen.

Ein gerdumiger Tiefgaragen-Stellplatz im Objekt
kann bei Bedarf zusatzlich erworben werden.



Bauherr

Krause Bautrager-Holding GmbH
Wittelsbacherring 19, 95444 Bayreuth
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pro vobis Immobilien GmbH
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Ihr Ansprechpartner

Giinter Pfaffenberger
g.pfaffenberger@provobis-immo.de

Tel.: +49(921) 7646633
Mobil: +49(151) 21202873

pro vobis IMMOBILIEN GmbH
Wittelsbacherring 19 | 95444 Bayreuth
Tel. +49(921) 7646635
zentrale@provobis-immo.de
www.provobis-immo.de
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Auszug aus der

Baubeschreibun

Die wichtigsten Daten
aus der Baubeschreibung:

Das Gebaude erflllt die neuesten
Richtlinien des Gebaudeenergiegesetz
(GEG).

Hierbei handelt es sich um einen Auszug
aus der eigentlichen Baubeschreibung.
Gerne stellen wir Ihnen die vollsténdige

Baubeschreibung zur Verfligung.

Baudetails

Rollstuhlgerechter Aufzug

Strapazierfahige Vinyldesignboden

Videosprechanlage

High Speed Internet

Kfw Effizienzhaus

Elektrische Rollladen

Tiefgarage mit rollstuhlgerechtem
Personenaufzug

Vorbereitung Anschluss flr
Elektroladestadionen in der Tiefgarage



Eckdaten

Seniorengerechtes Mehrfamilienhaus
mit gerdaumiger Tiefgarage

Fertigstellung Haus 2 geplant Dezember 2023

Toplage im Zentrum von Bindlach

WohnungsgréBen von 60mz2 bis 80mz2

Kaufpreise von 265.000 € bis 378.000€

Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz 26.500€

Kaufpreis AuBenstellplatze 6.000€

Alle Wohnungen mit Balkon

Zubuchung von Serviceleistungen aus
Haus 1 moglich

Keine zuséatzliche Kéuferprovision

(@)
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Bindlach ist eine innovative, aufstrebende Ge-
meinde im Landkreis Bayreuth, Regierungsbe-
zirk Oberfranken, und grenzt direkt an die Uni-
versitatsstadt Bayreuth.

Die beiden Hauser werden im Ortskern gegen-
Uuber dem Rathaus und der historischen Kirche
errichtet.

Eine Top Infrastruktur im Ort ist vorhanden. Gro-
Be Arbeitgeber im Industriegebiet von Bayreuth
sind leicht zu erreichen. Potential flr langfristi-
ge Vermietbarkeit ist somit gegeben. Die Anbin-

dung an die BAB A9, Anschlussstelle Bayreuth
Nord und an die A70, Anschlussstelle Bindlacher
Berg ist sehr gut. Somit ist der Raum Nurnberg/
Erlangen sowie der internationale Flugplatz
Nlrnberg in ca. 45 Min. Uber die Autobahnen
bequem zu erreichen. Uber den fuBlaufig zu er-
reichenden Bahnhof Bindlach besteht eine gute
Anbindung an den Hauptbahnhof Bayreuth. In
ca. 2 Autominuten erreichen Sie die Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs wie z.B. Backer,
Apotheke, Einkaufsmarkte oder eine Tankstelle.
Ein Kindergarten sowie eine Grundschule und
verschiedene Arzte sind auBerdem in Bindlach

BINDLACH

ansassig. Weiterfiihrende Schulen, sowie Kran-
kenhauser und jegliche Freizeitangebote befin-
den sich in der direkt angrenzenden Universi-
tatsstadt Bayreuth.

Die Naherholungsgebiete im Fichtelgebirge mit
den unterschiedlichsten Freizeitangeboten kon-
nen ebenfalls bequem erreicht werden.









Westansicht

Ostansicht (vom Innenhof)



BINDLACH

Nordansicht (von HauptzufahrtsstraRe)

Siidansicht (Ansicht vom o6ffentlichen FuBweg)
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Wand- und Bodenfliesen

IM BAD

Grundaus-
stattung




@ Brauereihof | BINDLACH

Wandfliesen

IM BAD
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Bodenbelage

VINYL
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Sanitarausstattung




Hauptzufahristralte.

s

&ffentiicher Futweg

e /

=

ffentlicher FUbWed

|
I
|
!

? Brauereihof | BINDLACH

(
2

-
nuenzzEibed “

Lageplan



L
25
© £
S o
o=
X0
(0]

0
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.




@ Brauereihof | BINDLACH

126
1-25

GRUNDRISS

3-Zimmer Wohnung | 82,27 m?

Flur 11,33 m2
""""""""""" Abstellaum  379m?
""""""""""" Kiche /Essen/Wohnen 24,89 m?
""""""""""" schlafen  1896m
""""""""""" Bad/WC  638m
""""""""""" Gast/Arbeiten  11,am
""""""""""" we  amm
""""""""""" Balkon 714 m? (Ansatz 50%) 3,57 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Rechtliche Grundlagen der
pro vobis Immobilien GmbH

Zum Objekt: Bad Bernecker StraBe 5 b in Bindlach

Rechtliche Erganzungen zum Objekt

Eigentumer / Verkdufer bzw. Bautrager der Wohnanlage ist die
Firma Krause Bautrager-Holding GmbH, Wittelsbacherring 19,
95444 Bayreuth, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Bayreuth HRB-Nr. 2246. Die Baugenehmigung fiir die Errichtung der
Mehrfamilienhauser liegt vor.

Mit dem Bau wurde bereits begonnen. Die Fertigstellung von Haus 2
wird angestrebt zum 31.12. 2023.

Seniorenimmobilie

Eine Besonderheit dieser Immobilien ist, dass auf demselben
Grundstulick eine moderne Seniorenpflegeeinrichtung mit Tagespflege,
eine Demenz-Wohngemeinschaft und Serviceappartments betrieben
werden (Haus 1).

Kosten die nicht im Kaufpreis enthalten sind

Das sind zunédchst Kosten und Gebuhren, die unmittelbar mit
dem Kauf der Wohnung in Zusammenhang stehen, also etwa
Notargebiihren, Grundbuchgebuhren fiir den Eigentumserwerb und
Grunderwerbssteuer (sie entsprechen zusammen erfahrungsgemas
etwa 6% des gesamten Kaufpreises). Kosten fir
Sonderwinsche, die Sie anmelden, kommen noch hinzu.
Der Eigentlimer einer Einheit hat jahrlich/monatlich eine Zahlung (sog.
Hausgeld bzw. Wohngeld-vorauszahlung) an die WEG zu entrichten.
Die Instandhaltung, Modernisierung und tblichen Nebenkosten wie
z.B. furr Gas. Wasser und Strom wird Uber die WEG abgerechnet.

Wenn Sie ihr Objekt Uber ein Darlehen finanzieren, haben Sie

etwaige

auch die Kosten dieser Finanzierung, also zinsen und evtl.
Bearbeitungsentgelt, Disagio/Damnum (das ist der Differenzbetrag
zwischen der vereinbarten Darlehenssumme und dem tatsachlich
ausbezahlten Betrag) sowie die Notar- und Grundbuchgebtihren fr
die Grundschuldeintragung zu tragen.

Die vorgenannten Kosten konnen Sie unter Umstanden und
unterschiedlichem Umfang steuerlich geltend machen; bitte
sprechen Sie mit lhrem Steuerberater.

Chancen und Risiken

Jede Investition enthalt neben der Chance auf Gewinn oder
Vermogenszuwachs auch Risiken. Die Kaufentscheidung sollte nach
Abwagung sowie nach genauer Priifung des vorliegenden Angebots
im Speziellen erfolgen. Die hier vorgenommene Zusammenfassung
der Chancen und Risiken bertcksichtigen nur die aus Sicht der pro
vobis Immobilien GmbH wichtigsten Faktoren. Die in der Folge
aufgezahlten Punkte erheben in ihrer Zusammenfassung keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Daneben kénnen sich aus Sicht des
einzelnen Kaufinteressenten personliche Chancen und Risiken
ergeben, die durch seine personliche Situation bedingt und somit
von der nachfolgenden Aufzahlung nicht zu erfassen sind. Deshalb
empfiehlt sich immer ein Gesprach mit einem fachlichen Berater.

Allgemeine wirtschaftliche Lage

Die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung in der Bundesrepublik
Deutschland ist ein Faktor, der von der pro vobis Immobilien GmbH
nicht beeinflusst werden kann (z.B. in den Bereichen Inflation, Zinsen,

Wirtschaftswachstum, Preisentwicklung auf dem Immobilien- und
Mietmarkt usw.).

Wie bei der Immobilienanlage besteht auch hier die Mdglichkeit,
dass nicht vorhersehbare Entwicklungen das zu erwartende
Ergebnis positiv wie negativ beeinflussen kénnen.

Abnutzung der Immobilie
Immobilien bediirfen der Pflege und Erhaltung, ihre Werthaltigkeit
ist unmittelbar von der Qualitat der Errichtung und der laufenden
Betreuung abhangig. Bitte beachten Sie hierzu auch die folgende
Rubrik ,Spatere Reparaturkosten”.

Steuerverglinstigungen
Es gibt keine Gewahr daflir, dass die zum Zeitpunkt der
Herausgabe  dieser Information  glltigen  Steuergesetze

bzw.  Verwaltungsanordnungen, die  Verwaltungs-  und
Rechtssprechungspraxis in unverdnderter Form weiter gelten.
Zuklinftig abweichende Auslegungen durch Finanzbehdrden kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Flr den Eintritt von steuerlichen
Verglinstigungen kann keine Haftung Ubernommen werden.
Sprechen Sie deshalb mit Ihrem Steuerberater.

Wiederverkauf

Dererzielbare Verkaufserlos hangtvon denjeweiligen Gegebenheiten
des Marktes ab. Die Erfahrungen aus der Vergangenheit zeigen, dass
die Preise auf dem Immobilienmarkt auch kurzfristig erheblichen
Schwankungen unterliegen konnen, die insbesondere aus einer



Veranderung der ,allgemeine wirtschaftlichen Lage” resultieren
kénnen. Eine VerauBerung kann zu einem Vermogenszuwachs oder
vor allem bei kurzfristiger VerauBerung zu einer VermogenseinbuBe
fuhren. Bei Neubauimmobilien resultiert Letzteres auch aus dem
grundsatzlich mit dem Ersterwerb verbunden Verkehrswertverlust.

Personliche wirtschaftliche Lage

Die pro vobis Immobilien GmbH Uberprift nicht, ob die
Investitionsentscheidung des Erwerbers und die hieraus flr
ihn entstehenden finanziellen Auswirkungen im Rahmen seiner
individuellen Gegebenheiten wirtschaftlich sinnvoll sind. Die
Investitionsentscheidung trifft ausschlieBlich der Erwerber.

Finanzierung

Wie die Immobilie ist auch die Baufinanzierung eine individuelle
Angelegenheit, die genau zu lhren Bedirfnissen passen muss.
Deshalb gibt es keine Standardkonditionen. Die Konditionen fiir die
Finanzierung des Immobilienerwerbs stehen derzeit noch nicht final
fest. Je nach Marktlage bei Darlehensvertragsabschluss kann eine
Zinsfestschreibung zu hdheren oder niedrigeren Zinssatzen als den
heutigen vorgenommen werden. Die Angaben und Berechnungen
konnen lhre jeweilige Situation in der Regel nie vollstandig erfassen
und dienen folglich nur als erste Indikation fiir Ihre Finanzierung. Auch
die angegeben Zinsen sind nur ein Ausschnitt des derzeitigen am
Markt verfligbaren Angebots.

Folgende Eckdaten: Nettodarlehensbetrag fir den Kauf der
Immobilie, nachhaltiger Objektwert, mindestens 1% Tilgung,
erstrangige Absicherung des Darlehens (iber eine Grundschuld,
einwandfreie Einkommens- und Vermdgenssituation, gesichertes
Arbeitsverhaltnis, Auszahlung des Darlehens in einer Summe sind
fur einen Finanzierungskauf immer zu beachten. Bitte beachten Sie
auBerdem, dass die Kondition regional sowohl von der Postleitzahl des
Finanzierungsobjektes und/oder des Wohnortes des Antragsstellers
abhangig ist. Auch nach Ablauf des ersten Zinsbindungszeitraumes

besteht die Moglichkeit, dass sich hohere oder niedrigere zinssatze
ergeben, so dass eine hohere zZinsbelastung nicht ausgeschlossen
werden kann. Bei der Wahl der Finanzierung mit variablem zinssatz
kann die Belastung Uberhaupt nicht langerfristig kalkuliert werden.

Verpachtung, Vermietung

Auch wenn gute Standortbedingungen gegeben sind, kann die Hohe
des tatsachlichen erzielbaren Ertrages von pro vobis Immobilien
GmbH nicht beeinflusst oder garantiert werden.

Grundsatzlich ist jeder Immobilieninvestition das Risiko immanent,
dass bei Auslaufen von Pacht- bzw. Mietvertrdgen oder bei
Insolvenz von P&chtern/Mietern erforderliche Anschlussvertrage
nicht umgehend und/oder nur zu unglnstigeren Konditionen
erfolgen kdnnen. Haufig verlangt ein Nachvertrag auch zusatzliche
Investitionen des Eigentlimers.

Spatere Reparaturkosten

Das Wohnungseigentumsgesetz schreibt tblicherweise die Bildung
Instandhaltungsriicklage vor,
gerlstet zu sein.

einer um gréBere Reparaturen

Haftung der Wohnungseigentiimer

Bei einem Ausfall von einzelnen Wohnungseigentimern miissen
die laufenden (ublicherweise durch diesen Wohnungseigentiimer
zu tragenden) Kosten als Sonderumlage teilweise auf die anderen
Wohnungseigentiimer umgelegt werden. Jeder Erwerber tragt
insoweit auch das Bonitatsrisiko der anderen Wohnungseigentiimer
der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Allgemeine Erwerbsrisiken

Der Verkaufer stellt das Objekt flir den Erwerber schllsselfertig
her. Deshalb liegt das allgemeine Bauherrenrisiko grundsatzlich
nicht beim Erwerber, sondern beim Verk&ufer, der daflr alleine mit
seinem Vermogen haftet. Sollte dieser aus bisher nicht erkennbaren
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Griinden vor der Fertigstellung seine Tatigkeit einstellen, hat
der Erwerber im Rahmen der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV) dessen Bonitatsrisiko zu tragen. Gleichzeitig besteht
das Risiko, dass z.B. ein neuer Bautrager nur zu hoheren Preisen
zu einer Fertigstellung bereit sein kdnnte. Alternativ kdnnte die
baufinanzierende Bankaufgrund der Fertigstellungserklarungvonder
Moglichkeit Gebrauch machen, Vermdgensteile zuriickzuerstatten,
mit der Folge, dass der Erwerber dann an der Immobilie nicht
beteiligt ist und eventuell geplante Steuervorteile verloren gehen.

Angabenvorbehalt

Der Inhalt dieser Informationen zum Bauvorhaben wurde mit Sorg-
falt zusammengestellt. Sdmtliche Angaben hierzu stammen vom
Verkaufer bzw. Bautrager und wurden von der pro vobis Immobilien
GmbH nicht geprift. Eine Haftung der pro vobis Immobilien GmbH ist
daher ausgeschlossen.

Die pro vobis Immobilien GmbH haftet in Bezug auf unrichtige oder
unvollstéandige Informationen gegeniiber dem Erwerber nur bei
Verletzung von Pflichten, soweit Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit
vorliegt. Das Gleiche gilt auch fiir die Verletzung evtl. bestehender
Aufklarungs- oder Hinweispflichten. Mogliche hieraus resultierende
Schadensersatzanspriiche verjahren sechs Monate nach Kenntni-
serlangung, spatestens jedoch drei Jahre nach dem Erwerb einer
Wohnung oder einer Gewerbeeinheit.

Die dargestellten Grundrisse sind unter Umstanden nicht maBstabs-
getreu und entsprechen dem derzeitigen Stand der Planung. MaBun-
genauigkeiten und Abweichungen vom angegebenen Flachenmal
durch Vormauerungen, Rohrverkleidungen, Innenputz, aus konstruk-
tiven, technischen oder behordlichen Griinden etc. sind moglich und
bleiben vorbehalten. Die Mdblierung ist ein Vorschlag des Zeichners
und nicht Kaufgegenstand. Eine Haftung flir Satz- und Druckfehler bei
Texten, Berechnungen und Grundrissen ist ebenfalls ausgeschlossen.
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