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OBJEKT

Inmitten eines gewachsenen Wohnumfelds auf
dem Teilgeldnde des ehemaligen Milchhofs von
Pegnitz entsteht ein modernes Mehrfamilien-
haus mit 26 Wohnungen, Tiefgarage und einem
separaten Parkdeck. Der Baubeginn ist fiir Som-
mer 2021 geplant. Somit wird die Fertigstellung
Ende 2022 erfolgen.

Neben allen Vorzligen, die eine innerstadtische
Lage bietet, genieBt man hier zudem Ruhe und
viel Griin durch die umgebende Wohnbebauung.
Das Gebaude wurde in unverwechselbarer zeit-
gemaBer Architektur geplant, die Identitat stif-
tet. Dafir sorgt auch ein freundliches Farbkon-
zept und die lebensnahe Fassadengestaltung.
Durch die energieeffiziente Holzpelletheizung
wird der KFW 55 Standard (Stand Januar 2021)
erreicht und bietet somit attraktive FOrdermaog-
lichkeiten. Durchdachte Wohnungsgrundrisse,

die massive Bauweise mit gefullten Ziegeln s
wie die Dachbegriinung stehen fir langfristige
Werthaltigkeit.

Alle Wohnungen verfligen in den Wohnberei-
chen Uber bodentiefe Fenster und bieten als zu-
satzliches Highlight einen sonnigen Balkon oder
Terrasse, jeweils mit barrierefreiem Zugang.
Strapazierfahige Vinylbelage (alternativ Par-
kett), elektrische Rollos, barrierefreie Duschen,
FuBbodenheizung und ein geraumiger Aufzug
gehoren selbstverstandlich zur Standardaus-
stattung. GroBzlgige Abstellraume im Keller
bieten zuséatzlichen Stauraum.

Selbstverstandlich werden auch die Vorausset-
zungen flr die Anbindung an die neuesten Da-
tennetze Uber Glasfaserverkabelung geschaf-
fen.
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HD BAU Bautrager GmbH
Pfarrer-Muller-Str. 7, Auerbach / Michelfeld

ARCHITEKT

HD BAU Bautrager GmbH
Pfarrer-Muller-Str. 7, Auerbach / Michelfeld

VERTRIEB S~

pro vobis Immobilien GmbH pro VOblS

Wittelsbacherring 19, 95444 Bayreuth IMMOBILIEN

IHR ANSPRECHPARTNER

Gunter Pfaffenberger
g.pfaffenberger@provobis-immo.de pro vobis IMMOBILIEN GmbH

) Wittelsbacherring 19 | 95444 Bayreuth
Tel.: +49(921) 7646633 Tel. +49(921) 7646633 | Fax: +49(921) 52228
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Auszug aus der

BAUBESCHREIBUNG

DIE WICHTIGSTEN DATEN
AUS DER BAUBESCHREIBUNG:

Das Gebaude wird nach dem Gebaude-
energiegesetz (GEG) 2020 errichtet.
Zudem erfullt das Gebaude die zum
Stand Januar 2021 geltenden
Anforderungen an ein KFW 55
Effizienzhaus.

Hierbei handelt es sich um einen Auszug
aus der eigentlichen Baubeschreibung.
Gerne stellen wir Ihnen die vollsténdige

Baubeschreibung zur Verfligung.

BAUDETAILS

Das Gebdude verfligt Uber einen
geraumigen Personenaufzug

Kunststofffenster mit
3-fach Isolierverglasung

Energieeffiziente Holzpelletheizung mit
dezentraler Warmwasseraufbereitung

FuBbodenheizung mit individueller
Temperaturregelung

Duschbereich barrierefrei,
bodengleich gefliest

Naturholz-Parkettboden oder
Vinyldesignbdden in allen Wohnbereichen

Bad, WC und ein Teilbereich
der Kliche mit modernen Fliesen



MUHLIEG &1 CARRE

ECKDATEN

Wohnanlage mit 26 Wohnungen Energieausweistyp Bedarfsausweis

und37 Kfz Stellpiizell Ausweis gultig bis 2030

Zentrumsnahe Lage Keine zusétzliche Kuferprovision

Kaufpreise von 214.500,- € bis 555.600,- €

Stellplatz auf dem Parkdeck 8.000,- €

Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz 22.500,- €

Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

Geraumige Abstellrdume
flr alle Wohnungen im Ke
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LAGE

Die Stadt Pegnitz ist ein wirtschaftlich gut aufge-
stellter Knotenpunkt im stdlichen Landkreis Bay-
reuths, auch das ,Tor zur Frankischen Schweiz"”
genannt. Durch die direkte Angrenzung an den
Veldensteiner Forst liegt Pegnitz inmitten einer
idyllischen Umgebung und verleiht ihr einen lie-
benswerten Charakter und hohe Lebensqualitat.

Die umliegende Landschaft bietet etliche Freizeit-
moglichkeiten. Auch durch die verkehrsglinstige
Lage und Anbindung an die A9 gibt es zahlreiche,
nahegelegene Ausflugsziele. Nlrnberg liegt nur
etwa 50 km von Pegnitz entfernt und ist mit dem
Auto schnell erreichbar. Vom Pegnitzer Bahnhof
gibt es halbstiindlich Anschluss an die Bahnver-
bindung Nirnberg — Hof — Berlin. Der 60 Kilometer
entfernte Flughafen Nlrnberg ist in einer Stunde
erreichbar. Auch in die nahegelegene Universi-
tatsstadt Bayreuth fahren ziige im Abstand ei-
ner halben Stunde. In Pegnitz selbst verkehrt die
Stadtbuslinie Pegomobil.

Die moderne Stadt mit geringer Arbeitslosigkeit
hat auBerdem eine hohe Anziehungskraft auf die
Wirtschaft. Sie ist Standort international tatiger
Unternehmen wie der KSB SE & Co. KGaA oder der
BAIER + KOPPEL GmbH + Co. KG. Pegnitz hat ein
komplett erschlossenes Gewerbegebiet, Pegnitz/
West, welches direkt an der Autobahn A9 liegt.

Gut ausgebaute Kinderbetreuungs- und Bildungs-
angebote, wie das ortliche Gymnasium, machen
Pegnitz zu einem modernen Schulstandort. Ein
Netzwerk an Hilfen fiir alle Lebenslagen macht die
Stadt zu einem lebenswerten Umfeld. Pegnitz bie-
tet, als landschaftliches Goldstilick, Heimatgefiihl
und alle zum Leben notwendigen Einrichtungen.
Die Qualitdten zum modernen Wirtschafts- und
Bildungsstandort, sind nicht nur gute Vorausset-
zungen zum Leben und Wohnen, sondern schen-
ken hohe Lebensqualitat.

EINZELHANDELS- &
DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

* Weltweit agierende Firmen und
Unternehmen

* Alteingesessene Handels- und
Handwerksbetriebe

e Umfangreiche Bedarfsdeckung durch
Verbrauchermarkte und Einkaufszentren

e Krankenhaus der Versorgungsstufe Il
(Sana-Klinik-Pegnitz)

e Vielzahl an Fach- und Allgemeinarzten

e Mehrere Heime der Altenhilfe

MiHLWEG & CARRE

BILDUNGS- &
FREIZEITEINRICHTUNGEN

e Samtliche Bildungseinrichtungen vor Ort

e Grund- und Mittelschule, Forderschule,
Realschule, Gymnasium

e Bayerische Justizschule

e Bildungs- und Begegnungsstatte,
Burgerzentrum mit Stadtblcherei
(Uiber 15.000 Medien) und Volkshochschule
mit einer Vielzahl an Kursangeboten

« Volle Bedarfsdeckung an Kindergartenplatzen,
Kinderhort zur Ganztagesbetreuung

e Hervorragende Freizeiteinrichtungen
und -moglichkeiten

e CabrioSol Ganzjahresbad, Eislaufen,
Uber 100 Vereine, Wander- und Mountainbike-
routen und vieles mehr

* Bolz- und Kinderspielplatze

e Tor zur Frankischen Schweiz” und damit Teil
dieses einzigartigen Naturparks
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Stidwesten

Nordwesten
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(LK)

Kellergeschoss
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BODENBELAGE

PARKETT FLIESEN

VINYL
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WANDFLIESEN

Bordiire / Dekor gegen Aufpreis!
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GRUNDRISS

WHG1 | EG | 78,18 m2

Diele 5,56 m2
Bad 8,08 m2
Schlafen 15,32 m2
Wohnen / Essen / Kochen 38,91 m2
Abstellraum 2,81 m2
Terrasse 15,00 m2 (Ansatz 50%) 7,50 m2

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHG2 | EG | 81,88 m?
Wohnen/
Essen/Kochen Diele 5,23 m2
Bad 6,46 m?
Schlafen 15,47 m?
Wohnen / Essen / Kochen 27,38 m?
Zimmer 11,91 m2
Abstellraum 2,66 m?
wC 2,77 m?
Terrasse 20,00 m2 (Ansatz 50%) 10,00 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS

WHG3 | EG | 75,03 m?

Diele 5,33 m?
********************* Bad  e3m
********************* schlafen  1547me
********************* Wohnen /Essen/Kochen ~ 32,60m2
********************* Abstellaum 2,632
********************* we  2em
""""""""""" Terrasse 20,00 m? (Ansatz 50%) 10,00 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.

Terrasse

Wohnen/
Essen/Kochen

AR

NS ENEEEN

Diele

Schlafen

—————
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Bad

Wohnen /
Essen / Kochen
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!
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Schlafen
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w4

GRUNDRISS
WHG4 | EG | 102,92 m?

Diele 7,60 m?

Bd  zerme
schiafen sem
Wohnen/Essen/Kochen  4137me
Zmmer a2me
Abstelraum 254me
WWR 33m
we 233m
Terrasse 20,00 m? (Ansatz 50%)  10,00m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHGS | EG | 62,88 m?

e

Diele 5,63 m?
""""""""""" Bad 658
""""""""""" Schlafen 1561
""""""""""" Wohnen /Essen/Kochen 22,35
""""""""""" pbstelraem 271w
""""""""""" Terrasse 20,00 m? (Ansatz 50%) 10,00 m2

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Wohnen /
Essen / Kochen
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Eh WM *

AR

Bad (}

gl;";lg Diele

emeee—

Wohnen /
Essen / Kochen

Y Schlafen

T GRUNDRISS
| errasse WHGé | EG | 62,89 m2

| schlafen sem
| KN Wohnen/Essen/Kochen nam

Abstellraum 2,70 m?
@ Terrasse 20,00 m? (Ansatz 50%)  10,00m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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= \\ El WM
8
AR
Bad

I;“;“;“;l Diele

e

Wohnen /
Essen / Kochen

W7 =

Schlafen

GRUNDRISS e e

WHG7 | EG | 62,77 m?2 : Terrasse

Diele 5,63 M2 r * % 777777777777
fffffffffffffffffffff Bed AL . |

Schlafen 15,61 m? L /\\

Wohnen / Essen / Kochen 22,42 m2 \ I é
fffffffffffffffffffff Absteltaum L -

Terrasse 20,00 m2 (Ansatz 50%) 10,00 m2

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Wohnen/
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Bad
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AR
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GRUNDRISS
WHGS8 | 1. OG | 75,24 m?

Diele 5,56 m?

Bd  sosmr
schafen sa2m
Wohnen /Essen /Kkochen 2978 M
zmmer oM
Abstelrum 188m
Balkon 900 m? (Ansatz 50%) as0me

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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_______ N

Balkan o

Schlafen * Zimmer ‘ “&

W9

GR“NDRISS (m) \Iévs(:::slzgchen
WHG9 | 1. OG | 77,88 m?2

Q9

Diele 5,23 m2 H [ ‘
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Diele !

Bad 6,46 m?2 @D
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Bad

Schlafen 15,47 m? we AR
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" * WM

Wohnen / Essen / Kochen 27,38 m2

Zimmer 11,91 m2 — T = = :

Abstellraum 2,66 m? T N /]/

wC 2,77 m?
Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) 6,00 m2

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHG10 | 1. OG | 71,41 m?

Wohnen/
Essen/Kochen

Diele 5,33 m?

Bd  e3m
schafen sarme
Wohnen/Essen/Kochen ~ 3298me
Abstelaum 263m
we 2eam
Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) . s00m:

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Wil

GRUNDRISS
WHG11 | 1. OG | 98,96 m?

Diele 7,60 mz
""""""""""" Bad 767
""""""""""" Schlafen  1561m
""""""""""" Wohnen/Essen/Kochen 3500 m?
""""""""""" Zmmer1  1sm
""""""""""" Zmmer2  11,06m
""""""""""" Abstelraum  25am
""""""""""" we  23m
""""""""""" Balkon 12,00 M? (Ansatz50%) 600 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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=
I}

WM U *
Bad (}D

AR

I;“;“;“;l Diele

o

Wohnen /
Essen / Kochen

* Schlafen
Y GRUNDRISS

e WHG12 | 1. 0G | 58,88 m?

Balkon

9
@
(9]
o
o
w
3

)

Schlafen 15,61 m2
Wohnen / Essen / Kochen 22,35 m?
% Abstellraum 2,71 m?

@ Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) 6,00 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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a e N S

——— _
El WM
PR s
H::E:t:ti T J*::H:E AR
Bad
HEEN Do
|
* ’
= — —
Wohnen /
w 1 3 Essen / Kochen
GRUNDRISS Y Schlafen
WHG13 | 1. OG | 58,89 m2 : !
Balkon I |
Diele 5,63 m?2 | |
Bad 6,53 m? "
Schlafen 15,61 m2 l | ::::::
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr Qe
Wohnen / Essen / Kochen 22,42 m? % / *
Abstellraum 2,70 m2 | ‘ e
Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) 6,00 m2

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Hh WM
AR
Bad G

I;H;H;H;I Diele ]

Wohnen /
Essen / Kochen

Schlafen

WHG14 | 1. OG | 58,77 m?
Balkon
Diele 5,63 m?
W Bad 6,41 m?
,,,,,,,,,,,, Schlafen 15,61 m?
- | e Wohnen / Essen / Kochen 22,42 m?

Abstellraum 2,70 m?
@ Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) 6,00 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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[

Wlo

GRUNDRISS
WHG15 | 1. OG | 96,43 m?

Diele 12,25 m2
""""""""""" Bad  82m
""""""""""" schlafen  1ai0m
""""""""""" Wohnen /Essen/Kochen  3748m
""""""""""" Zmmer  132am
""""""""""" Abstelraum 223w
""""""""""" we  o2g7mw
""""""""""" Balkon 12,00 M? (Ansatz50%) 600 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.

Schlafen

Zimmer

@

WM
| Bad @
@ Diele
AR *
') E
l:ﬂ Wohnen / —
Essen / Kochen

Balkon

[
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@ Bad

Schlafen

(i
(i
AR |l

Wohnen/
Essen/Kochen °

W16

] L\ GRUNDRISS
[ ]

; W WHG16 | 2. OG | 75,24 m?
E Y Diele 5,56 m?
e T L.
Schlafen 15,32 m?
Wohnen /Essen/Kochen w97me
— X ______ Zmmer  9Am
I AT Abstelreum  2%0me
Balkon 900 m? (Ansatz 50%) as0me

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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W1/

GRUNDRISS
WHG17 | 2. OG | 77,88 m?

Diele 5,23 m2
""""""""""" Bad  64em
""""""""""" schlafen  1s47m
""""""""""" Wohnen /Essen/Kochen 27,38
""""""""""" Zmmer  19Im
""""""""""" Abstelraum — 266m
""""""""""" we 277w
""""""""""" Balkon 12,00 M? (Ansatz50%) 600 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHG18 | 2. OG | 71,41 m?

Wohnen/
Essen/Kochen

Diele 5,33 m?

Bd  e3m
schafen sarme
Wohnen/Essen/Kochen ~ 3298me
Abstelaum 263m
we 2eam
Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) . s00m:

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Diele

£
L7

Q Q Wohnen /

Essen / Kochen

AR wC @

S

W19

GRUNDRISS
WHG19 | 2. OG | 94,28 m?

Diele 7,60 m2 Zimmer /
Bad 7,67 m2 ‘ % Y Schiafen

Schlafen 15,61 m2 .
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, // y \/ é alkon

Wohnen / Essen / Kochen 40,11 m2 / /
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, I .

Zimmer 12,42 m? I —— * X _______
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr E=— ==

WC 2,33 m? Vi
Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) 6,00 m2 @

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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=
I}

WM *

AR

Bad G

I;n;“;“;’ Diele

e

Wohnen /
Essen / Kochen

* Schlafen

T T T T GR“NDRISS

WHG20 | 2. OG | 58,88 m?
Balkon
Diele 5,63 m?
W Bad 6,58 m?
777777777777 Schlafen 15,61 m2
- | é Wohnen / Essen / Kochen 22,35 m?

Abstellraum 2,71 m?
@ Balkon 12,00 m2 (Ansatz 50%) 6,00 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Wohnen / Essen / Kochen 22,42 m? % / *
Abstellraum 2,70 m2 | ‘ e
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Abstellraum 2,70 m?
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Moblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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W23

GRUNDRISS
WHG23 | 2. OG | 96,43 m2

Diele 12,25 m2
""""""""""" Bad  82m
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""""""""""" Wohnen /Essen/Kochen  3748m
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""""""""""" Abstelraum 223w
""""""""""" we  o2g7mw
""""""""""" Balkon 12,00 M? (Ansatz50%) 600 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Maoblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Dachterrasse
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Schlafen 16,24 m?
Wohnen / Essen / Kochen 41,74 m?
Zimmer 11,24 m?

GRUNDRISS  APstelraum . %xm
WHG24 | DG | 110,04 m?2  Flur 913 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten. Dachterrasse 43,00 m2 (Ansatz 25%) 10,75 m?
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Dachterrasse 73,28 m2 (Ansatz 25%)

16,44 m?

18,32 m?

GRUNDRISS
WHG25 | DG | 132,70 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewéhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
M@blierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Laubengang

Ankleide AR
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Diele / Flur 16,36 m?
Bad 9,58 m?
Schlafen 14,77 m?
Wohnen / Essen / Kochen 50,33 m?
Zimmer 13,93 m?
Abstellraum 4,93 m?
GRUNORISS e s
WHG26 | DG | 135,50m2  “500 S
WC 2,44 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewahr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Dachterrasse 65,29 m2 (Ansatz 25%) 16,32 m?
M@blierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN
DER PRO VOBIS IMMOBILIEN GMBH

ZUM OBJEKT: MUHLWEG CARRE - PEGNITZ

Rechtliche Erganzungen zum Objekt

Eigentumer / Verkdufer bzw. Bautrager der Wohnanlage ist die
Firma HD Bau Bautrdger GmbH, Pfarrer-Miller-StraBe 7, 91275
Auerbach-Michelfeld, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Amberg HRB-Nr. 2112.

Der Bauantrag fiir die Errichtung des Mehrfamilienhauses ist bereits
bei der zustéandigen Baugenehmigungsbehdrde eingereicht.

Der Baubeginn soll im Friihjahr 2021 erfolgen. Mit der Fertigstellung
dieses Hauses ist voraussichtlich bis zum Jahresende 2022 zu
rechnen.

Kosten die nicht im Kaufpreis enthalten sind

Das sind zunédchst Kosten und Gebuhren, die unmittelbar mit
dem Kauf der Wohnung in Zusammenhang stehen, also etwa
Notargebiihren, Grundbuchgebuhren fiir den Eigentumserwerb und
Grunderwerbssteuer (sie entsprechen zusammen erfahrungsgeman
6% des gesamten Kaufpreises). Kosten fiir etwaige Sonderwiinsche,
die Sie anmelden, kommen noch hinzu.

Der Eigentlimer einer Einheit hat jahrlich/monatlich eine Zahlung (sog.
Hausgeld bzw. Wohngeldvorauszahlung) an die WEG zu entrichten.
Die Instandhaltung, Modernisierung und tblichen Nebenkosten wie
z.B. fur Gas, Wasser und Strom wird tber die WEG abgerechnet.
Wenn Sie ihr Objekt Uber ein Darlehen finanzieren, haben Sie
auch die Kosten dieser Finanzierung, also zinsen und evtl.
Bearbeitungsentgelt, Disagio/Damnum (das ist der Differenzbetrag
zwischen der vereinbarten Darlehenssumme und dem tatsachlich
ausbezahlten Betrag) sowie die Notar- und Grundbuchgebuhren fir

die Grundschuldeintragung zu tragen.
Die vorgenannten Kosten konnen Sie unter Umstdnden und
unterschiedlichem Umfang steuerlich geltend machen; bitte

sprechen Sie mit lhrem Steuerberater.

Chancen und Risiken

Jede Investition enthalt neben der Chance auf Gewinn oder
Vermogenszuwachs auch Risiken. Die Kaufentscheidung sollte nach
Abwagung sowie nach genauer Priifung des vorliegenden Angebots
im Speziellen erfolgen. Die hier vorgenommene Zusammenfassung
der Chancen und Risiken berticksichtigen nur die aus Sicht der pro
vobis Immobilien GmbH wichtigsten Faktoren. Die in der Folge
aufgezahlten Punkte erheben in ihrer Zusammenfassung keinen
Anspruch auf Vollstéandigkeit. Daneben kénnen sich aus Sicht des
einzelnen Kaufinteressenten personliche Chancen und Risiken
ergeben, die durch seine personliche Situation bedingt und somit
von der nachfolgenden Aufzahlung nicht zu erfassen sind. Deshalb
empfiehlt sich immer ein Gesprach mit einem fachlichen Berater.

Allgemeine wirtschaftliche Lage

Die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung in der Bundesrepublik
Deutschland ist ein Faktor, der von der pro vobis Immobilien GmbH
nichtbeeinflusst werden kann (z.B. in den Bereichen Inflation, Zinsen,
Wirtschaftswachstum, Preisentwicklung auf dem Immobilien- und
Mietmarkt usw.). Wie bei der Immobilienanlage besteht auch hier
die Moglichkeit, dass nicht vorhersehbare Entwicklungen das zu
erwartende Ergebnis positiv wie negativ beeinflussen kdnnen.

Abnutzung der Immobilie
Immobilien bedirfen der Pflege und Erhaltung, ihre Werthaltigkeit
ist unmittelbar von der Qualitat der Errichtung und der laufenden
Betreuung abhangig. Bitte beachten Sie hierzu auch die folgende
Rubrik ,Spéatere Reparaturkosten”.

Steuerverglinstigungen
Es gibt keine Gewahr daflir, dass die zum Zeitpunkt der
Herausgabe  dieser Information  glltigen  Steuergesetze

bzw.  Verwaltungsanordnungen, die  Verwaltungs-  und
Rechtssprechungspraxis in unverdnderter Form weiter gelten.
Zuklinftig abweichende Auslegungen durch Finanzbehdrden kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Flr den Eintritt von steuerlichen
Verglinstigungen kann keine Haftung U(bernommen werden.

Sprechen Sie deshalb mit Ihrem Steuerberater.

Wiederverkauf

Dererzielbare Verkaufserlos hangtvon denjeweiligen Gegebenheiten
des Marktes ab. Die Erfahrungen aus der Vergangenheit zeigen, dass
die Preise auf dem Immobilienmarkt auch kurzfristig erheblichen
Schwankungen unterliegen kénnen, die insbesondere aus einer
Veranderung der ,allgemeine wirtschaftlichen Lage” resultieren
kdnnen. Eine VerduBerung kann zu einem Vermodgenszuwachs oder
vor allem bei kurzfristiger VerduBerung zu einer VermodgenseinbufBe
flhren. Bei Neubauimmobilien resultiert Letzteres auch aus dem
grundsatzlich mit dem Ersterwerb verbunden Verkehrswertverlust.



Personliche wirtschaftliche Lage

Die pro vobis Immobilien GmbH (berprift nicht, ob die
Investitionsentscheidung des Erwerbers und die hieraus flr
ihn entstehenden finanziellen Auswirkungen im Rahmen
seiner individuellen Gegebenheiten wirtschaftlich sinnvoll sind.

Die Investitionsentscheidung trifft ausschlieBlich der Erwerber.

Finanzierung

Wie die Immobilie ist auch die Baufinanzierung eine individuelle
Angelegenheit, die genau zu lhren Bedirfnissen passen muss.
Deshalb gibt es keine Standardkonditionen. Die Konditionen flr
die Finanzierung des Immobilienerwerbs stehen derzeit noch
nicht final fest. Je nach Marktlage bei Darlehensvertragsabschluss
kann eine zinsfestschreibung zu hoheren oder niedrigeren
Zinssatzen als den heutigen vorgenommen werden. Die Angaben
und Berechnungen koénnen lhre jeweilige Situation in der Regel nie
vollstandig erfassen und dienen folglich nur als erste Indikation fuir
Ihre Finanzierung. Auch die angegeben Zinsen sind nur ein Ausschnitt
des derzeitigen am Markt verfligbaren Angebots.

Folgende Eckdaten: Nettodarlehensbetrag flr den Kauf der
Immobilie, nachhaltiger Objektwert, mindestens 1% Tilgung,
erstrangige Absicherung des Darlehens (ber eine Grundschuld,
einwandfreie Einkommens- und Vermogenssituation, gesichertes
Arbeitsverhaltnis, Auszahlung des Darlehens in einer Summe sind
fur einen Finanzierungskauf immer zu beachten. Bitte beachten Sie
auBerdem, dass die Kondition regional sowohl von der Postleitzahl des
Finanzierungsobjektes und/oder des Wohnortes des Antragsstellers
abhangig ist. Auch nach Ablauf des ersten Zinsbindungszeitraumes
besteht die Moglichkeit, dass sich hohere oder niedrigere Zinssatze
ergeben, so dass eine hohere Zinsbelastung nicht ausgeschlossen
werden kann. Bei der Wahl der Finanzierung mit variablem Zinssatz
kann die Belastung liberhaupt nicht langerfristig kalkuliert werden.

Verpachtung, Vermietung

Auch wenn gute Standortbedingungen gegeben sind, kann
die Hohe des tatsachlichen erzielbaren Ertrages von pro vobis
Immobilien GmbH nicht beeinflusst oder garantiert werden.
jeder Immobilieninvestition das  Risiko
immanent, dass bei Auslaufen von Pacht- bzw. Mietvertragen oder

Grundsatzlich st

bei Insolvenz von Pachtern/Mietern erforderliche Anschlussvertrage
nicht umgehend und/oder nur zu unglnstigeren Konditionen
erfolgen kdnnen. Haufig verlangt ein Nachvertrag auch zusatzliche
Investitionen des Eigentlimers.

Spatere Reparaturkosten

Das Wohnungseigentumsgesetz schreibt tblicherweise die Bildung
einer Instandhaltungsriicklage vor, um flir groBere Reparaturen
gerlstet zu sein.

Miteigentumshaftung

Bei einem Ausfall von einzelnen Eigentiimern miissen die laufenden
(Ublicherweise durch diesen Eigentiimer zu tragenden) Kosten als
Sonderumlage teilweise auf die anderen Eigentiimer umgelegt
werden. Jeder Erwerber tragt insoweit auch das Bonitatsrisiko der
anderen Miteigentlimer der WEG.

Allgemeine Erwerbsrisiken

Der Verkaufer stellt das Objekt flir den Erwerber schllsselfertig
her. Deshalb liegt das allgemeine Bauherrenrisiko grundsatzlich
nicht beim Erwerber, sondern beim Verk&ufer, der daflr alleine mit
seinem Vermdogen haftet. Sollte dieser aus bisher nicht erkennbaren
Grinden vor der Fertigstellung seine Tatigkeit einstellen, hat
der Erwerber im Rahmen der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV) dessen Bonitatsrisiko zu tragen. Gleichzeitig besteht
das Risiko, dass z.B. ein neuer Bautrdger nur zu hoheren Preisen

MiHLWEG & CARRE

zu einer Fertigstellung bereit sein kdnnte. Alternativ kdnnte die
baufinanzierende Bankaufgrundder Fertigstellungserklarungvonder
Moglichkeit Gebrauch machen, Vermdgensteile zuriickzuerstatten,
mit der Folge, dass der Erwerber dann an der Immobilie nicht
beteiligt ist und eventuell geplante Steuervorteile verloren gehen.

Angabenvorbehalt

Der Inhalt dieser Informationen zum Bauvorhaben wurde mit Sorg-
falt zusammengestellt. Sdmtliche Angaben hierzu stammen vom
Verkaufer bzw. Bautrager und wurden von der pro vobis Immobilien
GmbH nicht geprift. Eine Haftung der pro vobis Immobilien GmbH ist
daher ausgeschlossen.

Die pro vobis Immobilien GmbH haftet in Bezug auf unrichtige oder
unvollstéandige Informationen gegeniiber dem Erwerber nur bei
Verletzung von Pflichten, soweit Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit
vorliegt. Das Gleiche gilt auch fiir die Verletzung evtl. bestehender
Aufklarungs- oder Hinweispflichten. Mogliche hieraus resultierende
Schadensersatzanspriiche verjahren sechs Monate nach Kenntni-
serlangung, spatestens jedoch drei Jahre nach dem Erwerb einer
Wohnung oder einer Gewerbeeinheit. Die dargestellten Grundris-
se sind unter Umstanden nicht maBstabsgetreu und entsprechen
dem derzeitigen Stand der Planung. MaBungenauigkeiten und Ab-
weichungen vom angegeben FlachenmaB durch Vormauerungen,
Rohrverkleidungen, Innenputz, aus konstruktiven, technischen oder
behdrdlichen Griinden etc. sind moéglich und bleiben vorbehalten.
Die Mdblierung ist ein Vorschlag des Zeichners und nicht Kaufgegen-
stand. Eine Haftung fur Satz- und Druckfehler bei Texten, Berech-
nungen und Grundrissen ist ebenfalls ausgeschlossen.
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