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OBJEKT

Auf einem geschichtstrdchtigen Areal in
Pegnitz werden drei moderne Mehrfamilien-
h&user mit je 16 Wohnungen entstehen.
Die Fertigstellung von Haus 2 ist fur Ende
2019 geplant.

Die
Stadt, die gleichzeitig einen Ausblick auf

innerdrtliche Lage im Zentrum der
den SchloBberg und die Pegnitzer Innen-
stadt bietet, ist in Pegnitz wohl einmalig.
Neben den Vorzigen der zentrumsnahen
Lage genielBt man hier zudem Ruhe und viel
Grun auf den umgebenden, groBztgig und
anspruchsvoll  gestalteten  AuBenanlagen.
Die Gebdude werden von einem renom-
mierten Bayreuther Architekiurblro in einer
Architektur  geplant,
die Ildentitat stiftet. DafUr sorgen auch ein

unverwechselbaren

freundliches Farbkonzept und die Fassao-
dengestaltung. Eine groBe Solaranlage und
ein hoher D&dmmstandard sorgen fur ent-
sprechende Energieeffizienz. Durchdachte
Wohnungsgrundrisse, die massive Bauweise
in Kalksandstein sowie Dachbegrinungen
stehen fur langfristige Werthaltigkeit.

Alle Wohnungen verfugen in den Wohnberei-
chen Uber bodentiefe Fenster und bieten als
zusatzliches Highlight einen sonnigen Balkon
oder eine Terrasse, jeweils mit barrierefreiem
Zugang. ParkettfuBbdden, elektrische Rollos,
barrierefreie  Duschen, FuBbodenheizung
und ein gerdumiger Aufzug gehodren selbst-
verstandlich zur Standardausstattung.
GroRzugige Abstellrdume bieten zuséizli-
chen Stauraum.

In Zusammenarbeit mit einem ortlichen Tele-

kommunikationsfachbetrieb werden auch
die Voraussetzungen fur die Anbindung an
die neuesten Datennefze Uber Glasfaser-
verkabelung geschaffen.

Ein Carport oder ein Kfz-Stellplatz am Objekt
kann bei Bedarf zusatzlich erworben werden.



BAUHERR

HD BAU Bautrager GmbH
Pfarrer-Muller-Str. 7, Auerbach / Michelfeld
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Hohereuth 11, 95448 Bayreuth ARCHITEKTEN

VERTRIEB /T

pro vobis Immobilien GmbH
Wittelsbacherring 19, 95444 Bayreuth IMMOBILIEN

IHR ANSPRECHPARTNER

Gunter Pfaffenberger
g.pfaffenberger@provobis-immo.de

Tel.: +49(921) 7646633
Mobil: +49(151) 21202873
Fax: +49(921) 52228

WOHNPARK @% AM POSTHALTER
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Auszug aus der

BAUBESCHREIBUNG

Die wichtigsten Datfen

aus der Baubeschreibung: Baudetails
Das Gebdude wird nach der Das Gebdude verfugt Uber einen
EnEV 2014, unter Berlcksichtigung gerGumigen Personenaufzug

der seit 01.01.2016 gultigen e ppp—

Verschdarfung, errichtet. .
3-fach Isolierverglasung

Die ErschlieBung erfolgt barrierefrei.
Gasbrennwertheizung, sowie

Solaranlage zur Warmwasserbereitung

FuBbodenheizung mit individueller

Temperaturregelung
Gerne stellen wir Ihnnen die vOIISTANGAIGE

Duschbereich barrierefrei,
bodengleich gefliest

Hierbei handelt es sich um einen Auszug

der eigentlichen Baubeschreibung.

Baubeschreibung zur Verfligung.

Naturholz-Parkettbdden
in allen Wohnbereichen

Bad, WC und ein Teilbereich
der Kiche in modernen Fliesen

Gerdumiger Aufzug
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ECKDATEN

Wohnanlage mit 3 Hausern Energieausweistyp Bedarfsausweis

je 16 Wohneinheiten Ausweis gliltig bis 2029

Fertigstellung Haus 2 geplant Ende 2019 Energieeffizienzklasse A

Keine zusdtzliche K&uferprovision

Carportkaufpreis 15.000,- €
Alle Wohnungen mit
Balkon oder Terrasse

Gerdumige Abstellrume
fur alle Wohnungen
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LAGE

Pegnitz ist eine Stadt mit einem liebenswerten
Charakter und hoher Lebensqualitat. Durch
die Lage am &stlichen Rand der frinkischen
Schweiz und der direkten Angrenzung an
den Veldensteiner Forst, liegt Pegnitz inmitten

einer idyllischen Umgebung.

Die umliegende Landschaft bietet etliche
Freizeitmoglichkeiten. Auch durch die ver-
kehrsgunstige Lage und die Anbindung an
die A9 gibt es zahlreiche, nahegelegene Aus-
flugsziele. NUrnberg liegt nur etwa 50 km von
Pegnitz entfernt und ist mit dem Auto oder mit
dem Zug schnell erreichbar. Durch den VGN
ist man nicht nur schnell, sondern auch guins-
tig in NUrnberg und Bayreuth. In Pegnitz sellost
verkehrt die Stadtbuslinie Pegomobil.

Gut ausgebaute Kinderbetreuungs- und
Bildungsangebote, wie das ortliche Gym-
nasium, machen Pegnitz zu einem modernen
Schulstandort. Ein Netzwerk an Hilfen fur alle
Lebenslagen macht die Stadt zu einem le-
benswerten Umfeld. Pegnitz bietet als land-
schaftliches Goldstick, Heimatgeflhl und
alle zum Leben notwendigen Einrichtungen.
Die Qualitdten zum modernen Wirtschafts-
und Bildungsstandort, sind nicht nur gute
Voraussetzungen zum Leben und Wohnen,
sondern schenken hohe Lebensqualitét.

Einzelhandels- &
Dienstleistungszentrum

+ Weltweit agierende Firmen und
Unternehmen

* Alteingesessene Handels- und
Handwerksbetriebe

« 120 Einzelhandelsbetrielbbe mit 34.000 m?
Gesamtverkaufsfiiche im Innenstadtbereich

+ Umfangreiche Bedarfsdeckung durch
Verbrauchermdrkte und Einkaufszentren

+ Krankenhaus der Versorgungsstufe |I
(Sana-Klinik-Pegnitz)

* Vielzahl an Fach- und Allgemeind&rzten

« Mehrere Heime der Altenhilfe
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Bildungs- &
Freizeiteinrichtungen

+ Sdmtliche Bildungseinrichtungen vor Ort

« Grund- und Mittelschule, Férderschule,
Realschule, Gymnasium

* Berufsfachschule fur Hotelmanagement,
staatliche Berufsschule mit LehrgieBerei,
Hotelfachschule

* Bayerische Justizschule

* Bildungs- und Begegnungsstatte
BUrgerzentrum mit Stadtblcherei
(Gber 15.000 Medien) und Volkshochschule
mit einer Vielzahl an Kursangeboten

+ Volle Bedarfsdeckung an Kindergarten-
platzen, Kinderhort zur Ganztagesbetreuung

+ Hervorragende Freizeiteinrichtungen
und -moglichkeiten

« CabrioSol Ganzjahresbad, Eislaufen,
Uber 100 Vereine, Wander- und Mountain-
bikerouten und vieles mehr

+ Bolz- und Kinderspielpl&atze

« Tor zur Frankischen Schweiz® und damit
Teil dieses einzigartigen Naturparks



PEGNITZ | Wohnpark am Posthalter - Leben im Herzen von Pegnitz | Nord-West Ansicht
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BODENBELAGE

PARKETT FLIESEN

VINYL
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Terrasse f

GRUNDRISS
WHGI1 | Ebene 0 | 59,13 m?

Klche / Essen / Wohnen 32,32 m?
""""""""""" schidfen 1521
""""""""""" Bad  594m
""""""""""" Terrasse 1131 m? (Ansatz 50%) 5,66 m2

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Garten
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GRUNDRISS
WHG2 | Ebene 0 | 130,33 m?

Eingang / Garderobe / Flur 16,17 m?
weesste me
Bad 249m°
Zeomerl 1330me
Zeomer2 1251
mll Absfellen / Hauswirtschaft sa2me
=¥ Eingang/Ga . Kiche /Essen /Wohnen - 990m
i Al coen o
Ankleide onm
Terasse 2270 m? (Ansafz 50%)  1.35m:

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHG3 | Ebene 1 | 71,01 m?

Terrasse
Eingang / Garderobe / Flur 5,62 m?
""""""""""" iche  1293m =
""""""""""" Essen /Wohnen 30,60 m2 l_
""""""""""" schiofen 1211 | |
""""""""""" Bad  514m
""""""""""" Terasse 922 m2 (Ansatz50%) 461 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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Essen/Wohnen

Terrasse

GRUNDRISS
WHG4 | Ebene 1 | 60,51 m?

Klche / Essen / Wohnen 33,77 m?

schigfen  s16m
Bod s92me
Terrasse 1131 m? (Ansatz 50%) se6m

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mdblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHG5 | Ebene 1 | 5913 m?

KGche / Essen / Wohnen 32,32 m?
""""""""""" Schigfen  1506m?
""""""""""" Bod  594m?
""""""""""" Balkon 11,31 m2 (Ansatz50%) 566 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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‘ | speise| GRUNDRISS
S — WHG6 | Ebene 1 | 130,52 m?2

= | ‘ ’F_I—T - Bl Eingang / Garderobe / Flur 16,05 m?
- X wceaste e
— . Schlafen o Bad 249me
F— Abstelen 280m2
] R el Zromerl 1226m
Jost | ankeide Zromer2 219m
I Sese /Hauswrtscholt  3d9me
_)‘ ] ~ FIL," o y .,-/ Kliche / Essen / Wohnen 40,15 m?2
p ] e || Shiefen 1sosr
1 & Ankleide 7.93 m?2
Balkon 2278 m2 (Ansatz50%)  T1.39m:

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHG7 | Ebene 2 | 98,53 m?2

Eingang / Gaderobe / Flur 16,02 m?
""""""""""" wcesste  17me
""""""""""" Bad 749
""""""""""" Zimer 1247w
""""""""""" Kiche / Essen / Wohnen 39,45 m?
""""""""""" schiafen  1355m
""""""""""" Ankleide  323m
""""""""""" Balkon 922 m2 (Ansatz50%) 4,61 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.

Essen/Wohnen
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GRUNDRISS
WHGS | Ebene 2 | 59,14 m?

Klche / Essen / Wohnen 32,40 m?

schiafen 516me
Bod so2me
Bakon 1131 m? (Ansafz 50%) seom

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mdblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHGQ | Ebene 2 | 59,13 m?2

KlGche / Essen / Wohnen 32,32 m?
""""""""""" schifen 1521
""""""""""" Bad  594m
""""""""""" Balkon 11,31 m2 (Ansatz50%) 5,66 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHGI0 | Ebene 2 | 105,24 m?

Eingang / Garderobe / Flur 16,21 m?

weesste  Anme
Bad I VT
Zeomer 12472
Kiche /Essen /Wohnen . 010m
schiafen 1830m
Andeide sBme
Terrasse 4291 m? (Ansatz 26%)  1073me

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS

WHGI11 | Ebene 3 | 83,67 m?

Eingang / Garderobe / Flur 13.65 m?
""""""""""" Bad  68sme
""""""""""" schiofen ~ 1575m¢
""""""""""" Kiche / Essen / Wohnen  39,22m?
""""""""""" Speise / Hauswirlschaft 3,56 m?
""""""""""" Balkon 9.22m? (Ansatz50%) 461 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHGI12 | Ebene 3 | 5914 m?

Klche / Essen / Wohnen 32,40 m?

schifen 516me
Bod so2me
Bakon 11,31 m2 (Ansatz50%) seom

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mdblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHGI13 | Ebene 3 | 59,13 m?

KlUche / Essen / Wohnen 32,32 m?
""""""""""" schifen 1521
""""""""""" Bad  594m
""""""""""" Balkon 11,31 (Ansatz50%) 566 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.

@
Balkon

”;
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| Balkon _H./ | = '

| GRUNDRISS
| WHG14 | Ebene 3 | 83,86 m?

Eingang / Garderobe / Flur 13,84 m?

Bad 688m:
schifen 1575me
Kiche / Essen / Wohnen 922m
speise / Hauswirlschaft 3s6me
Bakon 922 m2 (Ansatz50%) a6 me

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mdblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS B i
WHG15 | Ebene 4 | 120,72m?
Eingang / Garderobe 10,78 m?
""""""""""" we 243
~ Bad 9,01 m2 L
~ schlfen 18,57 m2
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e 2 -
Kiche / Essen / Wohnen 52,28 m? . - 7
""""""""""" Abstellen / Hauswirtschaft — 3,22.m2 g
 Dachferrasse 49,58 (Ansatz 25%) 12,40 m? *

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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GRUNDRISS
WHGI16 | Ebene 4 | 120,56 m?

| fngong / Gardercbe et
WC 2,33 m?
Bad g5 m
schigfen 1848m
Zmmer nem
Kiche / Essen /Wohnen s208m°
Speise / Hauswirischaft s2me

Dachterrasse 49,58 m? (Ansatz 25%) 12,40 m?

Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewdhr.
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Méblierungsvorschlag nicht im Preis enthalten.
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN
DER PRO VOBIS IMMOBILIEN GMBH

ZUM OBJEKT: NURNBERGER STR. 12/14 IN PEGNITZ

Rechtliche Ergdnzungen zum Objekt

EigentUmer / Verk&ufer bzw. Bautr&ger der Wohnanlage ist die
Firma HD Bau Bautrédger GmbH, Pfarrer-Muller-StraBe 7, 91275
Auerbach-Michelfeld, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Amberg HRB-Nr. 2112. Architekt ist das Architektur-
blro RK NEXT Architekten, Hohereuth 11, 95448 Bayreuth,
eingefragen bei der Bayerischen Architektenkammer
Deutschland unter Nr. 184 709 (Julia Kifner) und 185 160
(Maximilian Kufner). Es liegt bereits eine Baugenehmigung fur
die Errichtung von 3 Mehrfamilienh&usern vor.

Der Baubeginn von Haus 2 soll im Herbst 2018 erfolgen. Mit der
Fertigstellung diese Hauses ist voraussichtlich bis Ende 2019 zu
rechnen.

Kosten die nicht im Kaufpreis enthalten sind

Das sind zundchst Kosten und Gebulhren, die unmittelbar
mit dem Kauf der Wohnung in Zusammenhang stehen,
also etwa Notargeblhren, Grundbuchgeblhren fur den
Eigentumserwerb und Grunderwerbssteuer (sie entsprechen
zusammen erfahrungsgemdB 6% des gesamten Kaufpreises).
Kosten fUr etwaige Sonderwlnsche, die Sie anmelden,
kommen noch hinzu.

Der EigentlUmer einer Einheit hat j&hrlich/monatlich eine
Zahlung (sog. Hausgeld bzw. Wohngeldvorauszahlung) an die
WEG zu entrichten. Die Instandhaltung, Modernisierung und
Ublichen Nebenkosten wie z.B. fir Gas, Wasser und Strom wird
Uber die WEG abgerechnet.

Wenn Sie ihr Objekt Uber ein Darlehen finanzieren, haben
Sie auch die Kosten dieser Finanzierung, also Zinsen und
evil. Bearbeitungsentgelt, Disagio/Damnum (das ist der
Differenzbetrag zwischen der vereinbarten Darlehenssumme

und dem tatséchlich ausbezahlten Betrag) sowie die Notar- und
Grundbuchgebthren fUr die Grundschuldeintragung zu tragen.

Die vorgenannten Kosten kénnen Sie unter Umsténden und
unterschiedlichem Umfang steuerlich geltend machen; bitte
sprechen Sie mit Inrem Steuerberater.

Chancen und Risiken

Jede Investition enthdlt neben der Chance auf Gewinn oder
Vermdgenszuwachs auch Risiken. Die Kaufentscheidung sollte
nach Abw&gung sowie nach genauer Prifung des vorliegenden
Angebots im Speziellen erfolgen. Die hier vorgenommene
Zusammenfassung der Chancen und Risiken berlcksichfigen
nur die aus Sicht der pro vobis Immobilien GmbH wichtigsten
Faktoren. Die in der Folge aufgezdhlten Punkfe erheben in
ihrer Zusammenfassung keinen Anspruch auf Vollstindigkeit.
Daneben kénnen sich aus Sicht des einzelnen Kaufinteressenten
persdnliche Chancen und Risiken ergeben, die durch seine
persdnliche Situation bedingt und somit von der nachfolgenden
Aufzdhlung nicht zu erfassen sind. Deshalb empfiehlt sich immer
ein Gesprdch mit einem fachlichen Berater.

Allgemeine wirtschaftliche Lage

Die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung in  der
Bundesrepublik Deutschland ist ein Faktor, der von der pro
vobis Immobilien GmbH nicht beeinflusst werden kann (z.B.
in den Bereichen Inflation, Zinsen, Wirtschaftswachstum,
Preisentwicklung auf dem Immobilien- und Mietmarkt usw.). Wie
bei der Immobilienanlage besteht auch hier die Méglichkeit,
dass nicht vorhersehbare Entwicklungen das zu erwartende
Ergebnis positiv wie negativ beeinflussen kdnnen.

Abnutzung der Immobilie

Immobilien bedlUrfen der Pflege und Erhaltung, ihre
Werthaltigkeit ist unmitteloar von der Qualitét der Errichtung
und der laufenden Betreuung abhdngig. Bitte beachten Sie
hierzu auch die folgende Rubrik ,Spdtere Reparaturkosten®

Steuervergunstigungen

Es gibt keine Gewdhr daflr, dass die zum Zeitpunkt der
Herausgabe dieser Information gulltigen Steuergesetze
bzw. Verwaltungsanordnungen, die Verwaltungs- und
Rechtssprechungspraxis in unverénderter Form weiter gelten.
Zukunftig abweichende Auslegungen durch Finanzbehdérden
kédnnen nicht ausgeschlossen werden. Fur den Eintritt
von steuerlichen Verglnstigungen kann keine Haffung

Ubernommen werden. Sprechen Sie deshalb mit Ihrem
Steuerberater.

Wiederverkauf

Der erzielbare Verkaufserlés h&ngt von den jeweiligen

Gegebenheiten des Marktes ab. Die Erfahrungen aus
der Vergangenheit zeigen, dass die Preise auf dem
Immobilienmarkt auch kurzfristig erheblichen Schwankungen
unterliegen kénnen, die insbesondere aus einer Ver&inderung
der ,allgemeine wirtschaftlichen Lage® resultieren kénnen.
Eine Ver&uBerung kann zu einem Vermdgenszuwachs oder vor
allem bei kurzfristiger Ver&uBerung zu einer VermégenseinbuBe
fihren. Bei Neubauimmobilien resultiert Letzteres auch
aus dem grundsétzlich mit dem Ersterwerb verbunden
Verkehrswertverlust.



Personliche wirtschaftliche Lage

Die pro vobis Immobilien GmbH Uberprift nicht, ob die
Investitionsentscheidung des Erwerbers und die hieraus fur ihn
entstehenden finanziellen Auswirkungen im Rahmen seiner
individuellen Gegebenheiten wirtschaftlich sinnvoll sind.
Die Investitionsentscheidung trifft ausschlieBlich der Erwerber.

Finanzierung

Wie die Immobilie ist auch die Baufinanzierung eine individuelle
Angelegenheit, die genau zu Ihren BedUrfnissen passen muss.
Deshalb gibt es keine Standardkonditionen. Die Konditionen fur
die Finanzierung des Immobilienerwerbs stehen derzeit noch
nicht final fest. Je nach Marktlage bei Darlehensvertrags-
abschluss kann eine Zinsfestschreibung zu hdheren oder
niedrigeren Zinss&tzen als den heufigen vorgenommen
werden. Die Angaben und Berechnungen kénnen lhre jeweilige
Situation in der Regel nie vollstéindig erfassen und dienen
folglich nur als erste Indikation fUr Ihre Finanzierung. Auch die
angegeben Zinsen sind nur ein Ausschnitt des derzeitigen am
Markt verflgbaren Angebots.

Folgende Eckdaten: Nettodarlehensbetrag fUr den Kauf der
Immobilie, nachhaltiger Objektwert, mindestens 1% Tilgung,
erstrangige Absicherung des Darlehens Uber eine Grundschuld,
einwandfreie Einkommens- und Vermdgenssituation, gesichertes
Arbeitsverhdltnis, Auszahlung des Darlehens in einer Summe sind
fr einen Finanzierungskauf immer zu beachten. Bitte beachten
Sie auBerdem, dass die Kondition regional sowohl von der
Postleitzahl des Finanzierungsobjektes und/oder des Wohnortes
des Antragsstellers abhdngig ist. Auch nach Ablauf des ersten
Zinsbindungszeitraumes besteht die Mdglichkeit, dass sich
héhere oder niedrigere Zinssdétze ergeben, so dass eine hdhere
Zinsbelastung nicht ausgeschlossen werden kann. Bei der Wahl
der Finanzierung mit variablem Zinssatz kann die Belastung
Uberhaupt nicht I&ingerfristig kalkuliert werden.

Verpachtung, Vermietung

Auch wenn gute Standortbedingungen gegeben sind, kann
die Hbhe des tatséchlichen erzielbaren Ertrages von pro
vobis Immobilien GmbH nicht beeinflusst oder garantiert
werden.Grundsdétzlich ist jeder Immobilieninvestition das Risiko
immanent, dass bei Auslaufen von Pacht- bzw. Mietvertréigen
oder bei Insolvenz von P&chtern/Mietern erforderliche
Anschlussvertrdige nicht umgehend und/oder nur zu
ungunstigeren Konditionen erfolgen kbnnen. Haufig verlangt ein
Nachvertrag auch zusétzliche Investitionen des Eigentlimers.

Spdtere Reparaturkosten

Das Wohnungseigentumsgesetz schreibt Ublicherweise die
Bildung einer Instandhaltungsricklage vor, um fur gréBere
Reparaturen gerUstet zu sein.

Miteigentumshaftung

Bei einem Ausfall von einzelnen EigentiUmern mussen die
laufenden (Ublicherweise durch diesen Eigentiumer zu
fragenden) Kosten als Sonderumlage teilweise auf die anderen
Eigentimer umgelegt werden. Jeder Erwerber fragt insoweit
auch das Bonitatsrisiko der anderen MiteigentUmer der WEG.

Allgemeine Erwerbsrisiken

Der Verkdaufer stellt das Objekt fur den Erwerber schlusselfertig
her. Deshalb liegt das allgemeine Bauherrenrisiko grunds&tzlich
nicht beim Erwerber, sondern beim Verk&ufer, der dafir alleine
mit seinem Vermdgen haftet. Sollte dieser aus bisher nicht
erkennbaren Grunden vor der Fertigstellung seine Tatigkeit
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einstellen, hat der Erwerber im Rahmen der Makler- und
Bautrégerverordnung (MaBV) dessen Bonit&tsrisiko zu fragen.
Gleichzeitig besteht das Risiko, dass z.B. ein neuer Bautr&ger
nur zu hdéheren Preisen zu einer Fertigstellung bereit sein
kénnte. Alternativ kdnnte die baufinanzierende Bank aufgrund
der Fertigstellungserkl&rung von der Moéglichkeit Gebrauch
machen, Vermdgensteile zurlickzuerstatten, mit der Folge,
dass der Erwerber dann an der Immobilie nicht beteiligt
ist und eventuell geplante Steuervorteile verloren gehen.

Angabenvorbehalt

Der Inhalt dieser Informationen zum Bauvorhaben wurde mit
Sorgfalt zusammengestellt. Sémiliche Angaben hierzu stammen
vom Verk&ufer bzw. Bautr&ger und wurden von der pro vobis Im-
mobilien GmbH nicht geprUft. Eine Haftung der pro vobis Immo-
bilien GmbH ist daher ausgeschlossen.

Die pro vobis Immobilien GmbH haftet in Bezug auf unrichtige
oder unvollsténdige Informationen gegentiber dem Erwerber
nur bei Verletzung von Pflichten, soweit Vorsatz oder grobe Fahr-
I&ssigkeit vorliegt. Das Gleiche gilt auch fur die Verletzung evtl.
bestehender Aufkldrungs- oder Hinweispflichten. M&gliche hie-
raus resulfierende Schadensersatzanspriiche verjdhren sechs
Monate nach Kenntniserlangung, sp&testens jedoch drei Jahre
nach dem Erwerb einer Wohnung oder einer Gewerbeeinheit.
Die dargestellfen Grundrisse sind unter Umsté&nden nicht maB-
stabsgetreu und entsprechen dem derzeitigen Stand der Pla-
nung. MaBungenauigkeiten und Abweichungen vom angege-
ben FldchenmaB durch Vormauerungen, Rohrverkleidungen,
Innenputz, aus konstruktiven, technischen oder behdrdlichen
Grunden efc. sind méglich und bleiben vorbehalten. Die M&blie-
rung ist ein Vorschlag des Zeichners und nicht Kaufgegenstand.
Eine Haftung fur Satz- und Druckfehler bei Texten, Berechnungen
und Grundrissen ist ebenfalls ausgeschlossen.
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IMMOBILIEN

pro vobis Immobilien GmbH
Wittelsbacherring 19
95444 Bayreuth

Tel. +49(921) 7646633
Fax: +49(921) 52228

g.pfaffenberger@provobis-immo.de
www. provobis-immo.de
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